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Introduktion

Skibet er et meget attraktivt omrade- teet pa Vejle by med handel og kul-
turoplevelser, midt i adalens fantastiske landskab og med gode forbindel-
ser for alle transportformer.

Byggegrunde i Skibet er eftertragtede. Parcelhusgrunde er attraktive og
der opleves stor efterspgrgsel, ligesom der er en stor maengde raekkehu-
se, der udlejes og seelges hurtigt. Derudover er der interesse for at etab-
lere alternative byggefaellesskaber, ligesom udviklere har vist interesse for
at opfgre stgrre samlede projekter.

Der er i gjeblikket ikke udlagt areal til byudvikling omkring Skibet. Derfor
udarbejdes denne helhedsplan, som en del af grundlaget for udlaeg af nye
arealer. En del kan ske som en omfordeling af allerede udlagte arealer,
mens det resterende vil indgd i en politisk drgftelse og i dialog med er-
hvervsstyrelsen.

Potentialet for helhedsplanens samlede areal vurderes i fgrste omgang til
at vaere 200-500 nye boliger samt mulighed for at skabe et lokalt feelles-
skab i det eksisterende bevaringsveerdige gardmiljg. Desuden er et mindre
omrade reserveret til offentlige formal, safremt der skulle opsta et behov
for etablering af et dagtilbud.

Dagligvarehandlen i Skibet og omegn vil blive positivt pavirket ved etable-
ring af flere boliger, men det vurderes ikke, at der skal reserveres plads til
yderligere dagligvarehandel i helhedsplanen.

Arealudlaegget for helhedsplanen ligger i bevaringsvaerdigt landskab, og
der har derfor veeret seerlig opmaerksomhed pa at indpasse fremtidigt
byggeri i landskabet.

Efter godkendelse af helhedsplanen i byrddet har der vaeret en dialog
med Naturstyrelsen i forhold til omrddets placering i veerdifuldt land-
skab. PG den baggrund er der justeret pd stgrrelsen af de skitserede
landskabskiler. Tilretningerne kan ses pa side 9 og 31.

Vejle Kommune d. 30. sep. 2019
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Processen

B, ‘ ‘ ‘
Helhedsplanen for Skibet- Kglholt er udarbejdet i en involverende proces.

Undervejs har mange forskellige bidraget, bl.a.:

Pa baggrund af helhedsplanen kan der sidelgbende og efterfglgende ud- Forslagene har omhandlet emner som fx:

arbejdes kommuneplantillaeg og lokalplaner.

¢ Myndigheder og forsyningsselskaber
yndig 8 yning e Bevaring og inddragelse af kulturhistoriske spor.

* Zorva:r?inger patveers Undervejs i processen er der kommet input - bade faglige, men ogsa in- « Forbindelser til omgivelserne - byerne og naturen.
e Grundejere '
. : teressemaessige. * Fremtidens beboere - Hvem skal bo her?
¢ Lokalradet for Skibet og Omegn _ ,
. ) ) ) e Boformer og boligers udseende og kvaliteter.
Det er gkonomiudvalget, som har anmodet om helhedsplanen, Teknisk Alle forslag er modtaget og vurderet i forhold til helhedsplanens rammer, . Serlige kendetegn/identitet/mulighed
Udvalg er fagudvalg og er orienteret undervejs, mens byradet skal god- og har dermed inspireret arbejdet undervejs. ceriige kendetegh/identitet/mulisheder.

e Trafiksikkerhed pa Vardevej for biler og cyklister.
e Kollektiv trafik.

kende den faerdige helhedsplan.

HER ER VI
Kommuneplan Helhedsplan
vedtaget godkendes
Byradet
Etapeplan og udkast Forslag
Praesenteres Orientering/anbefalinger

@konomiudvalget

Opstart og proces
Godkendes

Teknisk Udvalg

Dialog og bearbejdning Feerdiggarelse Vedtag GODKENDT

HELHEDSPLANEN Organisering / planlaegning

Saerlig interessentinvolvering

beoccccsccccsccccccsssd

Forsyningsselskaber Forsyning Lodsejere Lokalrad Erhvervsstyrelsen Oé Miljgstyrelsen
Kommuneplantillaeg - fgrste arealudlaeg () Indledende (L) Udarbejdelse ()  Hgring () () () Godkendt >
Opstart Forslag Indstilling
TU og @U @U + by TU, @U, BY :
Lokalplanlaegning ( ) Udarbejdelse (")  Hering () () () Godkendt >
Opstart Forslag Indstilling
TU og @U @U + by TU, @U, BY
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Helhedsplanens hovedgreb

Boliger i et feelles landskab

Helhedsplanen disponerer det nye boligomrade pa landskabets og natu-
rens preemisser. Den markante slugt omkring Kglholt udlaegges som om-
radets st@grste grgnne kile, ligesom slugterne mellem boligomraderne ved
Skibet er friholdt for bebyggelse. P4 den made kan terraenets geologiske
oprindelse fortsat erkendes mellem boligomraderne. Der er mulighed for
at etablere feelles faciliteter eller mindre erhverv i de eksisterende bygnin-
ger pa Kglholt, som rummer en kulturhistorisk veerdi.

Boligvejene udlaeegges som afgraeensede fallesskaber mellem grgnne kiler.
De grgnne kiler fglger landskabets retninger og understreger derved de
lange kig pa tveers af adalen, seerligt i den vestlige del af planomradet.

| den vestligste del af helhedsplanens omrade skraner landskabet jeevnt
mod syd. Terraenets retning understreges af to nord-sydgaende diger med
levende hegn, som bevares i helhedsplanen. Den vestlige del af omradet
egner sig bedst til parcelhusudstykninger med nord-sydgaende boligveje.
Mange veje placeres pa tveers af hgjdekurverne, for at understrege ter-
reenets retning. Her far man flotte kig ud over adalen mod syd, nar man
ankommer til omradet. Nar man bevaeger sig ad adgangsvejen pa langs
af omradet fra vest mod @st, er vejen placeret, sa man far et langt kig ind
mod Vejle By.

| den gstlige del af omradet er landskabet overordnet skranende mod
syd, men terraenet er her mere kuperet og komplekst. Her snor vejene
sig sammen med landskabet, og arealerne vurderes ud over parcelhuse
ogsa at vaere egnet til andre typer lav bebyggelse som fx raekkehuse og
klyngehuse.

Vandet har rodeet en reekke slugter pd tveers af sndterrasserne
med retning mod Vejle A. Slugterne friholdes for bebyggelse.

eksisterende bebyggelse

& /
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Materielgarden
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ny ringvej

~
~
S

=S

{
)
1y

eksisterende bebyggelse

>0 Sy
transformerstation"Kﬁa.ls:b\erup

Rosborg- nyt byomrade .\

Helhedsplanens hovedgreb

e T T B — ~
Vest for Kglholt understreges terraenets retning af nord-sydgédende

diger med levende hegn, som bevares i helhedsplanen.

R Y o,
W o
118 1 g
3
i 2
X 5, 3
.

™

Landskabt har tydelig rs af ddalen og et/a

e retninger pd tvee
kig mod Vejle By. Mod @st er terraenet dog mere kuperet og kom-
plekst.
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Helhedsplan for Skibet - Kglholt

500 Meter

PG udstykningsplanen herover er der vist ca. 200 Gben-lav grunde med en grundstgrrelse mellem 700 og 1.200 m? og ca. 20 teet-lav boliger. Garden Kglholt ligger som i dag, og der er vist et areal til offentlige formdal mellem
Knabberupvej og Vardevej.
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Helhedsplan for Skibet - Kglholt

Siden er tilrettet pd baggrund af dialog med Naturstyrelsen.
Vejle Kommune d. 30. sep. 2019
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1:4.000 500 Meter

Pa udstykningsplanen herover er der vist ca. 70 aben-lav grunde med en grundstgrrelse mellem 700 og 1.200 m? og ca. 400 tzet-lav boliger pa sma grunde under 400 m?. Gdrden Kglholt ligger som i dag, og der er vist et areal
til offentlige formdl mellem Knabberupvej og Vardevej. Det vurderes, at den vestlige del af omrddet bedst egner sig til parcelhusudstykninger med nord-sydgdende boligveje, som i udviklingsplanen for Skibet fra 1999. Laengere
mod @st eendrer terreenet sig, og arealerne vurderes ud over parcelhuse ogsd at veere egnet til andre typer lav bebyggelse som fx reekkehuse og klyngehuse.
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Seerlige kvaliteter i \

Grgnne faellesarealer

Lange kig og plads til mgdesteder og biodiversitet

Det styrende princip for helhedsplanens feelles friarealer er, at de udlaeg-
ges som grgnne kiler mellem boligvejene. De grgnne kiler fglger landska-
bets retninger og understreger derved de lange kig pa tveers af adalen,
seerligt i den vestlige del af planomradet.

\
'
—

De grgnne kiler skal fremsta med karakter af eng med langt graes, som slas
1-2 gange om aret. Det giver mulighed for et mere naturpraeget og artsrigt
plante- og dyreliv.

i
1
f ' Legep/qu \
i
T

| de grgnne kiler kan etableres mindre afgraensede arealer med kort graes

eller permeabel belaegning til brug for legepladser, balpladser eller lig-
nende faelles faciliteter.

I kilerne skal plantes enkelte solitaere traeer af arterne eg, navr, rgdel, vild- s :
abler, tjgrn, redeg og lind, som placeres, sa de giver dybde i de lange kig ol g | Karakter af eng med fritstGende Der kan etableres afgraensede omrdder i de grgnne kiler til
' 5 feelles faciliteter.

uden at hindre udsigten ud i adalen. treeer og trampestier.

De grgnne kiler skal afgraenses fra boligparcellerne med levende hegn af
arterne navr, bgg, avnbgg, tjgrn eller lind.

Pa skraningerne ned mod Bindeballestien og eventuel supplerende stgj-
vold mod Bredstenvej skal der etableres et beplantningsbaelte i varieren-
de bredde pa 5-25 meter, for at afskaerme visuelt mod motortrafikvejen.
Beplantningsbaeltet kan foruden de ovennaevnte arter ogsa besta af hyld,
hassel, benved og mirabeller.

Trampesti Dige Legeplads

Skel | = = = - - -

Haverne skal afgreenses fra de gr@gnne kiler med lgvfaeldende De fleste boliger vil ligge med baghaven op til et feelles friareal. Friarealerne skal anvendes til belagte og ubelagte stisystemer samt lege- og op-
heaekke. holdsarealer. Friarealernes karakter vil fremstd med et varieret plejeniveau fx sldet graes vs. graes, der blot hgstes én til to gange drligt.
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Beveegelse i landskabet

Adgangsveje og boligveje

De nye veje indenfor helhedsplanens omrade er i videst muligt omfang
udlagt pa landskabets preemisser. Mange veje placeres pa tvaers af hgjde-
kurverne, for at understrege terraenets retning.

| den vestlige del af omradet far man flotte kig ud over adalen mod syd,
nar man ankommer til omradet. Mod @st er terreenet mere bakket, og
vejene snor sig sammen med landskabet.

Vejudlaeg mindst 14 m
Nar man bevaeger sig ad adgangsvejen pa langs af omradet fra vest mod .
@st, er vejen placeret, s man far et langt kig ind mod Vejle By. m

Adgangsvejene skal udlaegges i en bredde pd mindst 14 meter, sdledes der
skabes en facadelgs vej med afstand til boligerne. Langs adgangsvejene .
plantes en raekke lindetraeer, som giver de brede vejudlaeg karakter og D mabat Korebane Rabat
understreger de lange kig. 5 3m | 6m | 5m

Skel
Skel |-

Boligvejene udlaegges i en bredde pa 8 meter med en vejbanebredde pa
5,5 meter. Boligvejene anlaegges ikke med et egentligt fortov og heller Adgangsvejen skal udleegges i en bredde pd mindst 14 meter, sdledes der skabes en facadelgs vej med afstand til boliger-

ikke med kantsten og niveauforskel mellem vejbane og rabat. Malet er at ne. Langs adgangsvejene plantes lindetrzeer.
skabe en mere sammenhangende flade, hvor biler, fodgaengere og cykli-
ster deles om pladsen.

Der fastleegges udgangsbyggelinjer pa boligparcellerne 6 meter fra skel,
for at samle bebyggelsen og skabe et rum omkring vejen.
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Da de fleste veje gar pa tveers af hgjdekurverne, er det naturligt at lede

. Vejudleeg 8 m \
overfladevand langs vejene. |
N ﬂ
- - = . #
] — ':_:\_ A, il
Rabat Korebane Rabat E
6m : 1.5m | 55m | 1m : 6m

gelinje

Skel

Skel
gelinje| - -

Boligvejene udleegges i en bredde pd 8 meter, og der indlazegges udgangsbyggelinjer 6 meter fra skel, for at samle bebyg-
gelsen omkring gaderummet.
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Boligkvarterer med karakter

Indpasning i omgivelserne og forskellige bygningstypologier

Det er seerligt vigtigt med indpasningen af bebyggelsen i ddalslandskabet.
Derfor er der primaert foreslaet lavere boligbyggeri, som indpasser sig i det
bglgede landskab. Derudover anbefales det at anvende materialer og farver
i jordfarveskalaen, som tilpasser sig omgivelserne, saledes bygninger kom-
mer til at understrege konturerne uden at dominere.

Boligomraderne placeres saledes, at de giver mulighed for at danne for-
skellige former for feellesskaber. Kulturlandskabet med diger og laebaelter
bruges sammen med slugten i naturlandskabet til at skabe nogle stgrre
enheder, mens der kan opsta mindre vej- og klyngefzellesskaber indenfor
de enkelte boligveje.

Det er oplagt at taenke i faellesskaber som en del af det enkelte omrade.

| den videre lokalplanlaegning kan der arbejdes med, hvordan man kan
opna en seerlig karakter, fx gennem materialevalg pa bygninger og belaeg-
ninger, udformning af bebyggelse og feellesfaciliteter, saerlig beplantning
mv.

ﬂ_/ i VA Rk D
Teet-lav boliger med feelles ankomst areal omkring boligvejen og grgnne Aben-lav boliger med med adgang til faellesarealer fra baghaven
friarealer i forleengelse af baghaven. eller fra enden af boligvejen.

Landskabet pavirker og giver forskellige
muligheder for at placere bygningerne,
hvilket igen afspejler sig i den karakter,

som bebyggelserne far.

S —————————
T E—— e ——————T
_____-—'-

Der skal veere seerligt fokus pd, hvordan bygningerne
indpasses i omgivelserne gennem materialer, farver
og dimensioner.

S s  Det er vigtigt, at bebyggelse til-
passes landskabet - bade i forhold
til placeringen men ogsad skala-
meessigt.

12

Feellesskaber kan
opstd i naboska-
ber, mgdesteder i
friarealerne, prakti-
ske feellesfaciliteter
eller indenfor den
enkelte boligvej el-
ler boligklynge.
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Feellesfaciliteter

Se muligheder i kulturmiljget

Stuehuset pa garden Kglholt anvendes i dag som bolig for én familie.
Leengerne er indrettet med yogacenter samt lager. Denne anvendelse kan
fortseette fremadrettet, men bygningerne har dog potentiale til yderligere
udnyttelse.

Det kan veere i form af flere boliger eller bofeellesskab i eksisterende byg-
ninger eller overnatningsfaciliteter som bed and breakfast eller veerelser/
lejligheder. Mindre erhverv, som kan indpasses i de planlagte boligom-
rade, kan ogsa vaere en mulighed. Alternativt et samlingssted for hele om-
radet, feellesfaciliteter som service, forsamlingslokaler, gvelokaler, galleri,
feelleskgkken, hobbyvaerksted osv.

Det er vigtigt, at den bevaringsvaerdige gard Kglholt bevares som en del af
kulturmiljget. Det bade i forhold til liv og aktivitet, men ogsa i forhold til
de eksisterende bygninger og de muligheder, der ligger i at udnytte disse.

De eksisterende bygninger, der udggr gdrden Kglholt, rummer
allerede bolig og flere forskellige aktiviteter, og kan i fremtiden
blive et smukt og kulturhistorisk samligspunkt for feellesfaciliteter i
helhedsplanomrddet.

Landbrugsbygninger kan bruges til mange forskellige formadl

- bdde i forhold til logistik og lager, men ogsé som lokaler til
mindre erhverv/kontorer, konfererencefaciliteter eller boenhe-
der i form af lejligheder, vaerelser eller bofeellesskaber.
Erhverv skal udvikles under hensyn til de kommende boliger.

Eksempler pa nye former for feellesskaber og
aktiviteter - multifunktionalitet i erhvervs-
bygning i form af fx galleri/marked, kultur-
hus i en tidligere kirke, dyrkningsfeellesska-
ber og nyttehaver i et gardmiljg.

13 rev. 30. sep. 2019



Eksisterende planlzegning

Kommuneplanrammer

Status i forhold til planlaegning

Helhedsplanomradet for Skibet- Kglholt er ikke udlagt i den nuvaerende
kommuneplan 2017-2029. Fgr et areal kan lokalplanlaegges og udvikles,
skal det vaere udlagt i en kommuneplanramme.

Proces for udlaeg
Nye arealer til byudvikling kan ske i forbindelse med kommuneplanrevi-

sion eller gennem kommuneplantilleg.

| Helhedsplan Skibet- Kglholt vil processen med udlzeg af nye arealer blive
opdelt i to:

Omfordeling i forhold til nuvaerende udlaeg i geeldende kommuneplan.
Nye udlaeg | forbindelse med den kommende kommuneplan.

Tidshorisont
Kommuneplantillaeg og lokalplan kan igangseettes i ar.

Den resterende del teettest pa Vejle By forventes medtaget i forbindelse
med vedtagelsen af Kommuneplan 2021-2033, hvorefter arealet kan lo-
kalplanlaegges.

Signaturforklaring

000
: Helhedsplanens omrade

Kommuneplanrammer (kp17)

- Boligomrade
] D Omrade til offentlige formal
‘ - Rekreativt omrade

Rammer fra Kommuneplan 2017-2029.

ca. 1,2 ha

Helhedsplanomrddet er ikke udlagt til byudvikling endnu.

14

Matrikel 1a
ca. 33,7 ha
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Etapeplan

Byudvikling indefra og ud
Helhedsplanens omrade omfatter ca. 64 ha.

Helhedsplanen giver et forslag til, hvordan omradet kan udvikles i etaper
over tid. Vi er forpligtede til at udvikle byen indefra og ud, altsa fra by mod
det abne land. | dette tilfeelde udvikles omradet fra vest ved Knabberup.

Inden for helhedsplanens omrade er der nogle fysiske forhold, som giver
en naturlig mulighed for opdeling af omradet i etaper:

_‘

¢ Levende hegn og beskyttede diger Signaturforklaring
e Ejerforhold og matrikelgraenser

[ ]
@ Helhedsplanens omrade
[ XX XJ

D Etapeplan

Etapeudviklingen vil ske med lokalplaner baseret pa helhedsplanens
grundtanker og principper.

| detailplanlaegningen vurderes det naermere hvor store de enkelte etaper
bliver. Helhedsplanen foreslas opdelt i tre etaper med formalene:

Etape 1 : f << . 1E, .j-: | ddiataa
e Offentlige formal pa matr. nr. 3y. ¥ = Nl B ca. 2,2sha
e Teet-lav boliger pa matr. nr. 4k og del af 1a. [ _ | T TTILER ‘.
 Aben-lav boliger pd matr. nr. 4h, 3u og del af 1a. === $ 3u ‘ i I del af 1a 7

\ M2 ca.33ha ca.12,0ha | 126ha
Etape 2 .' A }
o Aben-lav boliger eller taet-lav boliger pa del af matr. nr. 1a. / "

Etape 3
o Aben-lav boliger, teet-lav boliger eller etageboliger i to etager pa del af
matr. nr. 1a og matr. nr. 1y.

Byudvikling skal altid ske i forleengelse af eksisterende byzone, derfor startes udviklingen fra vest mod gst.
De enkelte etaper kan ggres stgrre eller mindre efter aktuelt behov.

15 rev. 30. sep. 2019






Analyser og principper



Mellem byen og landsbyen

Teet pa det hele

Skibet ligger smukt og godt placeret umiddelbart vest for Vejle. Det er et
attraktivt sted af bosaette sig, og der er nem adgang til en raekke kvaliteter:

e Naturen - vadomrader og skovklaedte bakker
e Infrastruktur- nem adgang til motorvej og station

¢ Handel og oplevelser- lokalt og regionalt

Skibet ligger fa kilomteter fra Vejle by med alle dens tilbud - mens Billund
nas pa bare 20 minutter i bil.

”| naeste planperiode vil Vejle Kommune udarbejde en helhedsplan
for det samlede omrade mellem Skibet og Vejle By. Helhedspla-
nen skal danne grundlag for udviklingen af et attraktivt omrade
med boliger og natur, der er tilpasset de landskabelige kvaliteter,
som Adalen rummer, og sikre, at de klimamaessige udfordringer er
handteret pa en made, der skaber nye muligheder for rekreativ ud-
foldelse.”

Vejle Kommuneplan 2017-2029

*' " A
\ Midtjyske motorvej ,
| Hedensted !

Jelling

Ny Forbindelsesvej

t Bredsten Skibet

b .

Bredstenvej

@dsted ﬂf{

1:200.000 - Helhedsplanomréddets placering i Vejle Kommune
Skibet er blevet kaldenavnet for de fire boligomréder Knabberup, @stengdrd, Slelde
og Skibet. Arealet mellem Knabberup og Vejle har vi givet navn efter garden Kalholt.
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At bo i en adal

Et staerkt landsbyfaellesskab

Skibet ligger i Vejle Adal nord for Bredstenvej, der er motortrafikvejen
imellem Vejle og Billund. Den overvejende del af bebyggelsen er nyere
parcelhuse.

Byomradet bestdr af kvartererne Knabberup og @stengard, landsbyen
Slelde og selve Skibet. Byomradet gennemskaeres nord-syd af flere slugter
med sma baekke, der Igber ned mod Vejle 8 mod syd. Mod nord er der en
fin udsigt mod skovbryn og et meget kuperet landskab.

Skibet er i de senere ar udbygget pa baggrund af en helhedsplan fra 1999,
som bl.a. sikrer en raekke grgnne kiler, bestdende diger og levende hegn.
Denne helhedsplans omrader er stort set udbygget, med et nyt boligom-
rade vest for Jennumvej der, er under opfgrelse.

Der er busforbindelse til Vejle ad Vardevej med stoppested ved Materiel-
garden pa Vardevej 266. Bindeballestien, der ligger pa den nedlagte Van-
delbanes trace, giver trafiksikker forbindelse for cyklister til Vejle. Stien er
mellem Skibet og Vejle forsynet med belysning af hensyn til cyklisternes
tryghed.

Der er kun fa spor af en oprindelig landsbybebyggelse i selve Skibet, men
nord for Skibet ligger den bevaringsveerdige landsby Slelde. Udstyknings-
formen er en fin halvstjerneudstykning, der i dag tydeligt aflaeses i af-
greensningen af de nyere parcelhusudstykninger i Skibet.

1:100.000 - Diagram
Skibet har igennem lokalrddet for Skibet & Omegn et interessefeellesskab med Jennum
og Ngrre Vilstrup. Desuden har lokalrddet et skole-interessefeellesskab med Bredsten.
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Luftfoto 1954
Pa luftfotoet ser man Slelde og Skibet som adskilte landsbyer. Omkring Slelde ses antydningen af en stjer-
neudstykning. Skibet straekker sig langs Vardevej, som en lgst opbygget landsby. @stengdrd er pd dette
tidspunkt ikke et boligomrdde, men en gdrd. Det samme gaelder for Knabberup.

L

Luftfoto 2006
Knabberup og @stengdrd er ikke udbygget siden 1960-70’erne. Arealerne omkring Slelde er derimod
vokset. Al ny bebyggelse omkring Slelde er planlagt med en vis afstand til den oprindelige landsby Slelde,
sdledes denne stadig opleves som en selvstaendig klynge gdrde og husmandssteder. Skibet er ligeledes
blevet udbygget med skole og boliger.

20

A
Luftfoto 1980
| starten af 1960°erne udstykkes parcelhusbebyggelsen ved Knabberup, som vi kender det i dag. Efterfal-
gende udarbejdes en stgrre udstykning for @stengdrd og senere for arealerne mellem Slelde og Vardeve;.

ﬁs‘fengé(d; i

Knabberﬁp ‘

Luftfoto 2018

| de sidste ar er det hovedsageligt i Skibet, byudviklingen er sket. De fleste omrdder, der er omfattet af kom-
muneplanrammer, er ogsd omfattet af en lokalplan, og nyt byggeri kan pabegyndes. Nar Skibet skal vokse
yderligere, skal det ske mod @st - mod Vejle.
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Tidligere planer for Skibet

Den forste helhedsplan for Skibet

Arkitekterne 3XNs udarbejdede en helhedsplan for Skibet i 1999. Hel-
hedsplanen har givet de karakteristiske landskabskiler, der i dag er tyde-
lige i Skibets boligomrader.

Grundidéen er, at adalens markante landskabelige treek understreges
ved at laegge bebyggelse som praecise felter med tydelige markeringer af
overgangen mellem udstykningerne og landskabet.

Byggefelterne placeres pa tvaers af adalen, saledes der skabes uhindrede
kig fra de frie ubebyggede arealer og op til de skovklaedte bakker. Den
klare afgreensning er med til at inddele i mindre etaper, saledes planen
kan udvikles over tid.

Mangfoldighed og variation er et gennemgaende emne i forhold til at sik-
re muligheden for at blande boligtypologier, ejerformer og dermed ogsa
aldersgrupper og familieformer.

Skitseoplaegget til plan for nye boligomrader skulle styrke helheden i om-
radet ved at skabe sammenhang mellem de eksisterende sma landsby-
enklaver.

skitseopla=sg til plén for nye boligomrader i skibet

udarbejdet af arkitektfirmaet 3xNielsen, august 1999

I slutningen af 1990°erne blev der udarbejdet en helhedsplan for udviklingsmulig-
hederne i Skibet.
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Helhedsplanen, som Skibet er udbygget efter. | dag er alle omrdderne lokalplan-
lagte, og der efterspgrges nye udviklingsmuligheder.
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Et inspirationsbillede fra helhedsplanen af boliger placeret i et
landskab.
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Nuvaerende forhold

Planer og projekter

| neerheden af helhedsplanens omrade er der andre store projekter pa '
vej. / Bjergbyen
Pa kortet til hgjre ses en raekke stgrre byudviklingsprojekter, der er i gang. .
Det drejer sig blandt andet om Ny Rosborg og handvaerkerbyen omkring o0 %0e,, o
Flegmade samt faerdigggrelse af Planetbyen- mens en raekke konkrete o ®e
byggerier og udstykninger er pa vej i Vejle og Skibet. : Planetbye °
[ ]
[ ] ‘. o
Der er ved at blive etableret en forbindelsesvej fra Vejledalen til Jellingvej : oras-

vest om Uhrhgj. Pa sigt kan denne evt. forbindes hele vejen til motorvejs-
tilkgrslen ved E45.

Ny forbindelsesvej
Bjergbyen er en tanke om et helt nyt byomrade nord for Uhrhgj, som kan
etableres pa langt sigt.

Parg

Raekkehus ‘ geboliger
Kglholt
_ ' i ’ ’. ." )
o° . pdveerkegbyen
[ )

- ° o o
/ N —— Ny Rosborg : B
: :

L
1:20.000 - Planer og projekter

Omkring omrddet for helhedsplanen er der boligprojekter pd vej. | Skibet er der planlagt for flere parcelhuse og reekkehuse, i Vejle er der etagebo-
liger og reekkehuse pa vej. Med den nye forbindelsesvej til Uhrhgj, etableres ogsé en ny naerhed mellem boligerne ovenfor og nedenfor skreenterne.
Det er politisk vedtaget, at AffaldGenbrug skal flytte til en anden lokation. Omrddet, der udvikles under navnet ‘Ny Rosborg’, skal udvikles med
boliger, institutioner og rekreative arealer.
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Omgivelserne

| omradet omkring Skibet finder man bade kultur og fritidsaktiviteter, hi-
storiske bygningsvaerker med oprindelige og nye funktioner samt nyere
bebyggelser med hverdags- og fritidsaktiviteter.

Adalen rummer store naturkvaliteter som fx:

e Skovene pd skraningerne
¢ Vadomradet ved Kongens Keer
e Det bakkede landskab

Den fremtidige udvikling af omradet skal tage szerligt hensyn i forhold il
at bevare disse kultur- og naturkvaliteter, der samtidig er et fantastisk ud-
gangspunkt for helhedsplanen.

Kongens Keaer er i sammenhaeng med Knabberup Sg pd over 100 ha.

e

Landsbymiljget i Slelde er karakteriseret af bebyggelsens orientering
mod gaden. De levende hegn fremhaever landskabets former og er
med til at skabe afstand til de omkringliggende parcelhuskvarterer.

Udsigt fra tarnet ved @stengdrd giver et fint kig igennem ddalen og
til de skovklzedte skrdninger pd den anden side af dalen.

23

Haraldskeer med hotel- og konferencelokaler i hovedbygningerne. |
baggrunden ses den rgde avilsgdrd, som Vejle Kommune ejer.

Skibet Hallen danner ramme om et aktivt foreningsliv i Skibet og
omegn.

Skibet Kirke er fra ca. 1150 og hgrte oprindeligt ind under Ha-
raldskeer. Kirken er karakteristisk med dens placering ved Bredsten
Landeve;.
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Omradet

Fire eksisterende landsbyer - et byomrade

Knabberup, @stengérd, Slelde og Skibet har hver deres karakter, men
fremtraeder som en samlet enhed.

Ved et ngjere kig pa byerne er der nogle kvaliteter, som traeder saerligt
frem:

e Skibet er vokset ud fra omradet nord for kirken, hvor der er skole,
idreetsplads, bgrneinstitutioner, spejderhus, plejehjem og aldreboli-
ger. Endvidere er der forsamlingshus og multihal, og en dagligvarebu-
tik er under opfgrelse ved Bulhdalen. Der ligger nyere udstykninger
mod nord og vest, som pa nuvaerende tidspunkt er ved at veaere fuldt
udbygget.

¢ Slelde er placeret pa et mindre plateau nedenfor en skovklaedt, stejl,
sydvendt skraning. Bebyggelsen er koncentereret langs Praestegards-
vej og Knabberupvej. Landsbyen fremstar som en intakt helhed. Der
er Igbende sket en udbygning syd for Slelde fra 1980, fgrst som parcel-
huse og sidenhen suppleret med raekkehuse.

e @stengard er udstykket fra en gard, der ligger opad den nordlige bakke
og skov. @stengérd bestar af parcelhuse og er opfgrt i 1970%erne.

e Knabberup er en mindre parcelhusudstykning fra 196Q0’erne, der ligger
pa begge sider af den davaerende indfaldsvej til Vejle. Der er mulighed
for at placere yderligere bebyggelse mod slugten mod vest i form af
boliger (nordlige) og dagligvarebutik (sydlige).

Helhedsplanen fra 1999 sikrer bl.a.en raekke grgnne kiler, bestaende diger
og levende hegn. Helhedsplanens omrader er udbygget, mens der stadig
er potentiale for omdannelse af enkelte nedlagte erhvervs- og plantageo-
made.

Selvom landsbyerne er vokset sammen, er grundprincipperne omkring
bebyggelse i landskabet intakt, med brede kiler mellem bebyggelsen og
en harmonisk bygningsstruktur, der er indpasset i adalens landskab.

1:15.000 - Bysamfund

Boligomrdderne har spredt sig pa plateauerne imellem det lavtliggende og vade Kongens Kzer og de stejle skovklaedte skraenter. Mod vest afgraen-
ses Skibet af fredskov, kirkebyggelinje og gnsket om at bevare oplevelsen af det grgnne strgg igennem dadalen, som forhindrer, at byen vokser
yderligere mod vest.
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a - Nord-sydgdende levende hegn, som adskiller to marker. Igen-
nem hegnet fornemmes terraenforskellen.

e - Mod syd ligger et naturligt vidomrdde. Bag vadomrdadet ses
Bindeballestien, og bagved igen ligger Kongens Keer og Knabberup
S@. Tv. i billedet ses et levende hegn pad et af omrddets to diger.

b - Kglholt, Vardevej 263 er opfart i 1720 og registreret med en
bevaringsveerdi 4. Stuehuset har et imponerende bindingsveerk.

f- Lindeallé i haven ved
Kalholt. Nar man stér pa
stedet, ses Sct. Nicolai
KirketGrn i horisonten i

———

r hvdf de fb}gk-ellige billeder er taget fra.

c - Stubmarker o

tv. i billedet ligger gdrden Kglholt. Gruppen af treeer midt i billedet
skjuler transformerstationen pa Vardevej 235. | horisonten ses bla.
Vejle Sygehus.

aksen.

g - Mellem den vestligste del af helhedsplanomrddet og Bindebal-
lestien er der levende hegn. Boligerne i Knabberup ligger i dag med
delvis Gben forbindelse til marken.

d - Omrddet set fra Vardevej. Uden for billedet th. ligger Knab-
berup. Masten i billedet er taget ned, og kablerne lagt i jorden. |
baggrunden ses de skovklaedte Gdalsskraenter mod syd.
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@Pkologiske forbindelser

| Kommuneplan 2017-2029 er der udpeget en potentiel gkologisk forbin-
delse mellem Kongens Kaer og Uhre skov. En gkologisk forbindelse er et
areal, der sammenbinder eksisterende stgrre vaerdifulde naturomrader.
Det er typisk brede band, der har en szerlig veerdi i forhold til dyr og plan-
ters naturlige bevaegelse i landskabet.

| forhold til helhedsplanomradet er der to szerlige kvaliteter, som er ind-
arbejdet:

e Grgn korridor- muligheden for at skabe en gkologisk forbindelse mel-
lem skov og mose.

e BIa akse - muligheden for at forbinde omradet med den veerdifulde
natur i adalen og fjorden.

En potentiel gkologisk forbindelse er et areal, hvor der med fordel kan
udvikles ny natur, som kan fremme bevaegelsen af arter.

Oplevelser i Vejle Adal

Naturomrader

Kongens Keer og Knabberup Sg er et sammenhangende sg- og vadom-
rade paialt 100 ha. Efter naturgenopretning bestar arealerne af mudder-
flader, vade enge og sger.

P& Vejle Adals nordlige skreenter ligger Uhre Skov som en grgn kile, der
snor sig med flot natur naesten helt ind til Vejle bycentrum.

Sigtelinjer

Generelt er der en flot udsigt over adalen mod syd, mens man ogsa kan
se de skovklaedte skraenter mod nord. Derudover er der en markant sigte-
linje fra traeallén ved garden Kglholt ind mod Vejle og tarnet pa Sct. Nicolai
Kirke.

Udsigts- og indkigspunkter
| Kongens Keer er der stier, broer samt udsigtsplatforme, som giver gode
muligheder for at opleve landskabet og det rige fugleliv.

| Uhre skov findes flere udsigtspunkter. Himmelpind ligger med to udsigts-
kiler pa en bakketop, mens der fra udsigtstarnet i @stengard er panora-
maudsigt.

Helhedsplanomrédet ligger som en
banke midt i Gdalen. Placeringen i det
bglgede terraen giver bdde oplevelser i
sig selv, men ogsd udsigt og indblik.
Adgang til de omkringliggende kva-
liteter og oplevelser er indtaenkt i
helhedsplanen.

Diagram - Omgivelserne i Gdalen rum-
mer bdde noget af Danmarks bedste
natur samt en fantastisk geologi.
Historien om kvaliteterne kan opleves
gennem en reekke steder markeret
som stjerner pad kortet.
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Udsigtstarn

Vadomrade

Himmelpind

- Sigftelinje til. _
Sct.Nicolai Kirke "

ey —
[

%

Udsigtsplatform
Kongens Kaer
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Skibets udviklingsprincip

Helhedsplanomradet ligger placeret, sa det bliver en del af et band med
lavere bebyggelse.

Mod vest er der den teette parcelhusstruktur i Skibet, der adskilles af de
store landskabelige traek, mens byomradet Traedballe mod gst er styret af
historisk infrastruktur, og hvor hgjere byggeri graenser direkte op til skov-
kleedte skraninger med lavere huse og abne grgnne arealer mod syd.

Helhedsplanen kommer til at ligge som et bindeled mellem disse lavere
strukturer og vil fa Skibet og Vejle til at vokse sammen.

Bebyggelsen i helhedsplanomradet skal tilpasses konteksten i adalen og
de omkringliggende strukturer, hvorfor planlaegningen i overvejende grad
peger pa boliger i 1-2 etager som aben-lav boliger (parcelhuse), teet-lav
boliger (reekkehuse, keedehuse mv.) og etageboliger i 2 etager.

Vej- og stiforbindelser

Der er allerede en meget veletableret vejstruktur omkring helhedspla-
nens omrade, ligesom der er mange forskellige stier- bade kommunale
cykelstier og lokale vandreruter.

Fokus i forhold til helhedsplanomradet bgr derfor veere:

e At vejinfrastrukturen udnyttes, og adgangsforhold teenkes i forhold til
effektiv og sikker afvikling, og

e At stier teenkes som stgrre sammenhaengende forlgh, og omradet sup-
plerer de eksisterende muligheder.

Med udviklingen af omradet for helhedsplanen er der mulighed for at
teenke i stgrre sammenhange og skabe nye og spaendende forbindelser
til den eksisterende trafikale og rekreative infrastruktur.

Der bgr taenkes i et nyt knudepunkt i omradet, hvor Knabberupvej mgder
Vardevej. Her skal der indtaenkes trafiksikkerhed og kollektiv trafikbetje-
ning med flytning af stop eller etablering af yderligere stop pa Vardevej.

Diagram - Lav vs. hgj byggelse

Lav boligbebyggelse er vist med gul,
og teet bymeessig bebyggelse er vist
med r@d. Det gule band, der primeaert
indeholder lav boligbebyggelse og
omfatter al bebyggelse i Skibet, Slelde,
dstengdrd, Knabberup og det vestlig-
ste af vestbyen. Det rgde band, der

er mikropolzonen, med teet bebyg-
gelse fortseetter ind langs Sgnder A og
omfatter bla. De Fem S@stre, Bryggen,
Den hvide facet og projektet pd Post-
husgrunden.

Diagram - Overordnet vej- og stinet
Der er et omfattende stisystem i Vejle
Kommune. En af de mest brugte stier
er Bindeballestien, der gdr igennem
Vejle Adal og kan folges helt til vest-
kysten. Helhedsplanens omrdde ligger
mellem det velfungerende stisystem
ved Kongens Kzer, stierne omkring
dstengdrd og stierne ved Himmelpind
og Planetbyen. Vejledalen etableres
med cykel- og gangsti. Pd sigt kan det
blive muligt at forbinde stisystemerne,
sdledes de gdr igennem helhedspla-
nens omrdde og ned til Bindeballe-
stien.
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At udvikle i en adal

Landskabets karakter

Omradet for helhedsplanen ligger i Vejle Adal lige vest for Vejle. Hele Vejle
Adal er i Vejles Kommuneplan 2017-2029 udpeget som bevaringsveerdigt
landskab og seerligt vaerdifulde geologiske beskyttelsesomrader. Landska-
bet i omradet er beskrevet og vurderet efter landskabskaraktermetoden.

Adalen er en steerkt karakteristisk og markant tunneldal, som ogsa omfat-
ter Vejle Fjord og fortsaetter mod vest ud til Egtved Adal. Vejle Adal er over
20 km lang og er med sine 40-80 meter hgje skraenter og den mere end 1
km brede dalbund en af gstjyllands stgrste tun-neldale.

Landskabet omkring planomradet er kendetegnet ved de sydvendte, mar-
kante og stejle ddalsskraenter, som i hgj grad er skovklaedte med Jennum
Skov, @stengérd Skov, Knabberup og Uhre Skov. Mellem skovstykkerne er
skreenterne abne med overdrey, og i den lerede skraent udspringer mange
kildevaeld, som i sma& smeltevandsdale Igber mod Vejle A. Flere steder har
disse kilder givet vand til sma dambrug eller veeret opstemmet som mgl-
ledamme til vandkraft.

Ombkring Skibet og Kglholt udggr store terrasseflader af sandjord et skra-
nende plateau ned mod den flade dalbund syd for omradet. Terrasserne
er dannet af materiale, som er aflejret af smeltevand i forbindelse med
afsmeltningen fra det gstjyske isfremstgd i slutningen af sidste istid. Ter-
rasserne er praeget af bymaessig bebyggelse i form af boligomrader fra
1960erne og 70erne og frem. Bebyggelsen har oprindelse i udstykninger
fra de sma landsbyer og samlinger af garde Skibet, Slelde, @stengérd og
Knabberup, som 13 ved foden af dalskraenten pa terrasserne. Trods selv-
steendige byskilte, fremstar bebyggelsen i dag som en samlet by, som fort-
sat breder sig pa terrasserne.

Adalens hgje, stejle skraenter og den abne dalbund ggr, at omradet er
synligt fra udsigtspunkter i og omkring adalen, eksempelvis Himmelpind,
deponibakken, @stengardtarnet og platformen ved Kongens Keer. Lokalt
findes mange sma landskabsrum i dalfurer og i smabakkerne i overgangen
mellem terrasser og skreent, som er sarbare overfor byudvikling og stgrre
anlaeg. Overordnet set opleves landskabet i denne del af adalen dog pa et
skalatrin, der kan baere stgrre bebyggelser og anlaeg, safremt de placeres
rigtigt i landskabet.

Helhedsplanens nye boligomrade er ligesom bebyggelsen omkring Ski-
bet, placeret pa terrasserne nord for Vejle A. Helhedsplanen bergrer ikke
den sarbare overgangszone mellem terrasserne og adalens skraninger og
heller ikke den flade dalbund omkring Vejle A. Overgangszonen mellem
skraenter og terrasser friholdes for byudvikling, for at sikre at de geologi-
ske treek i tunneldalens terreenformer fortsat kan opleves tydeligt.

Skibet
Deponibakken/Ny Rosborg
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Helhedsplanomrddet ved Kglholt
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Traedballe

Helhedsplanomrddets beliggenhed pé sandterrasserne nede i ddalen. De 40-80 meter hgje skraenter rejser sig markant over dalbunden.

For at sikre, at det nye boligomrade ikke virker dominerende i forhold il
det bevaringsveerdige landskab, udlaegges omradet til lav boligbebyggelse
i maksimalt to etager. Der stilles ogsa krav om, at bebyggelsen udfgres i
dempede, mgrke jordfarver, for at bygningerne skal virke mindre frem-
treedende i landskabet. Bebyggelsen udlaegges mellem grgnne kiler, som
understreger landskabstraek som slugter, diger og retninger i terreenet,
for at sikre at der fortsat er mulighed for lange kig pa tvaers og pa langs
af adalen. Pa denne baggrund vurderes det, at et boligomrade med den
karakter der er skitseret i helhedsplanen, kan indpasses i det bevarings-
vaerdige landskab. Ligeledes vurderes det, at boligomradets placering ikke
hindrer oplevelsen af tunneldalens terreenformer og geologiske oprindel-
se og derved ikke pavirker det seerligt veerdifulde geologiske beskyttelses-
omrade vaesentligt.
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Udsigt fra fugletdrnet henover Kongens Kzer og helhedsplanens
omrdde med ddalens skraenter i baggrunden.
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Adalen er et markant landskabstraek, som fornemmes som en tyde-
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Principsnit af ddalen
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Udviklingsprincipper - omradets kvaliteter og bindinger

Landskabet - strukturer og principper

Landskabet omkring Kglholt

| den vestligste del af helhedsplanens omrade skraner landskabet jeevnt
mod syd mellem Vardevej og Bredstenvej. Terraenets retning understreges
af to nord-sydgaende diger med levende hegn.

Garden Kglholt ligger i en af de slugter, vandet har eroderet i sandterras-
serne pa sin vej mod Vejle A. Slugten munder ud i en mose, som fortszet-
ter ud af planomradet mod sydgst. Omkring garden former slugten sig
som en skal, som er dybest lige vest for garden, hvor der findes et tilgroet
vandhul. Syd for slugten og Kglholt skraner terraenet jeevnt mod sydgst,
hvor Bindeballestien fglger sandterrassernes fod i overgangen mod den
flade dalbund.
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| den gstligste del af planomradet naermest Vejle er landskabet overord-
net skranende mod syd, men terraenet er her mere kuperet og komplekst.
Her findes en raekke hgje med navnene Kngshgj, Rubjerg og Gaasbanke
og tilsvarende fordybninger, hvor vandet samles.

Vandhullerne samt bakketoppene kommer til at indga som en del af om-
radets feelles friarealer.
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Vandet har eroderet en raekke slugter pd tveers af sandterrasserne Vest for Kglholt understreges terraenets retning af nord-sydgdende Landskabet har tydelige retninger pd tveers af Gdalen og et langt
med retning mod Vejle A. Slugterne friholdes for bebyggelse. diger med levende hegn, som bevares i helhedsplanen. kig mod Vejle By. Mod @gst er terraenet dog mere kuperet og kom-
plekst.
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Siden er tilrettet pG baggrund af dialog med Naturstyrelsen.

Vejle Kommune d. 30. sep. 2019

Naturens kvaliteter

Beskyttet natur

Der er store kvaliteter i den natur, der er omkring helhedsplanens om-
rade. Sg- og engomradet ved Kongens Keer har et rigt fugleliv.

En mindre del af helhedsplanens omrade langs Bredstenvej er mose, li-
gesom der mellem Vejledalen, Bindeballestien og Bredstenvej ligger en
stgrre mose. Op til mosen ligger en s@ og et overdrev. Det er alt sammen
beskyttet af naturbeskyttelsesloven.

Helhedsplanens felles friarealer placeres i forleengelse af den beskyttede
natur.

Det nye grgnne

Helhedsplanens grgnne traek tager afszet i de eksisterende grgnne ele-
menter, men ogsa i at bevare og styrke udsigten fra omradet til den om-
kringliggende natur.

Langs Bindeballestien er der levende hegn, nogle steder pa begge sider af
stien og andre steder kun mod nord. Hegnet skal bevares, men kan plejes
og vedligeholdes.

Ny beplantning skal primeert besta af enkeltstdende treeer og treeer i
sma klynger. Hgje traeeer og buske skal placeres, saledes det forstaerker
de nord-sydgdende grgnne kiler. Traeraekker og levende hegn med denne
orientering giver mulighed for at nyde udsigten over Kongens Kaer med
de skovklaedte nordvendte skraninger i baggrunden. Ligeledes ma ny be-
plantning ikke forhindre det langstrakte kig, der er fra midten af helheds-
planens omrade mod Vejle.

Et andet tydeligt grent treek er haekkene omkring de nye boliggrunde.
Haekkene i omradet skal give en tydelig kant mellem boligveje og friarea-
ler.

De nye brede landskabskiler (samt transformerstation Knabberup) forbli-
ver i landzone.

Sandholdig jord

Jorden i omradet er sandholdig og seerdeles velegnet til, at regnvand kan
nedsives. Dermed kan vandet ledes til de naturlige lavninger og i videst
muligt omfang nedsive undervejs over jorden.

Signaturforklaring
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Diagram)Ndelhedsplanen og naturkvaliteter.
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Det lavest liggende omrdde er vadt og star med sivbeplantning.
Til hgjre ses Bindeballestien.

31

Der ligger en mose vest for Vejledalen og syd for Bindeballestien.
Umiddelbart nord for mosen og Bindeballestien er der et lavtlig-
gende omrdde med samme karakter som mosen.
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Fine forbindelser

Landskabet dikterer forbindelserne

Helhedsplanens omrade vejforsynes fra Vardevej, og vejene ligger i videst
muligt omfang pa tvaers af hgjdekurverne. | den vestlige del af omradet
betyder det, at man ved ankomst til omradet far et flot kig ud over land-
skabet mod syd. Mod @st er terreenet mere bakket, og vejene snor sig
sammen med landskabet.

Vejene

Der er forskellige typer af forbindelses-, adgangs- og boligveje i omradet.
Feelles er, at de alle:

e Erplaceretiforhold til terreenet.
e Er udformet, s hastigheden tilpasses stedet.
e Er afsluttet, sa der er mulighed for at komme videre.

Der er seerlig taenkt pa sikkerhed og tryghed i forhold til at skabe abne og synlige
vejforlgb.

Stier

Stierne ligger placeret i de feelles friarealer og er udformet, sa de sam-
menbinder de forskellige boligveje og Bindeballestien. Stierne har forskel-
lig karakter. Der er stier med fast belaegning og belysning, imens andre
udformes som traedestier, der formes i graesset og er uden belysning.

Dermed bliver stierne et infrastrukturelt og et rekreativt element, bade
for de nye beboere, men ogsa for eksisterende beboere i Knabberup,
@stengard og Skibet.

Mgdesteder pa falles friarealer

Hele omrddet betragtes som et dbent og sammenhangende naturom-
rade. Et mgdested for de mennesker, som bor og lever i og udenfor om-
radet. Det er her, hvor der etableres balsted, placeres baenke og etableres
legeredskaber og herfra, man opnar forbindelse til den attraktive cykel- og
gangsti Bindeballestien.

=T —

Signaturforklaring
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J ne far dkprsel til Vardevej, pd de steder hvor terraen og vejforhold er bedst. Boligveje ~"¢.. =~
teR pd tveers'afeller langs landskabskurverne. Omrddet bindes sammen med-Knab berup, Vardevej og

o
et /\ treedostier,

D fen-via et net af stier. Stierne skal vaere bdde belagte og

a—

Eksisterende treedesti langs mosen, der forbinder Kglholt med Bin- ~ Der skal etableres stier, sdledes helhedsplanens omréde kan heenge
deballestien. sammen med boligvejene i Knabberup.
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Blandet boligbebyggelse

Boligomraderne

Der er stor efterspgrgsel pa parcelhusgrunde i omradet omkring Skibet,
ligesom der opleves en stor interesse for reekkehusbebyggelse.

Der er en stor fleksibilitet i bebyggelsesplanen, der flere steder har area-
ler, som bade er velegnede til aben-lav eller taet-lav boligbebyggelse. Det
vurderes, at den vestlige del af omradet bedst egner sig til parcelhusud-
stykninger med nord-sydgaende boligveje, som i 3xN helhedsplan for Ski-
bet fra 1999. Laengere mod @gst omkring garden Kglholt og ind mod Vejle
2ndrer terraenet sig, og arealerne vurderes ud over parcelhuse ogsa at
vaere egnet til andre former for lav bebyggelse som fx raekkehuse, klynge-
huse, kompaktparceller mv.

Attraktive fzelles friarealer

Bebyggelsen er placeret sdledes, at nogle af de mest attraktive udsigter
forbeholdes feelles friarealer. Dermed har alle, uanset hvor deres bolig lig-
ger, mulighed for at ga til et faelles friareal og nyde udsigten over landska-
bet mod syd eller gennem tunneldalen mod Vejle og Vejle Fjord.

Garden Kglholt

Bygningerne, der udggr Kglholt, kan anvendes til bolig, erhvery, udstilling,
samlings- og foreningsliv. Bygningerne kan indga mere eller mindre aktivt
alt efter ejerens gnske.

Trafikstgj

For at boligerne ikke belastes af st@j fra Vardevej og Bredstenvej, holdes
en afstand til vejen. Pa grund af det skranende terraen og den gode udsigt,
er det mere attraktivt at holde afstand til vejene, end at opfgre stgjveegge
eller -volde.

e ]

Signaturforklaring
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elhedsplanen og boligomrdder.

Boligomrdderne placeres i det skrdnende terraen for at give mulig- Flere steder i helhedsplanens omrdde er der mulighed for et lang-
hed for udsyn. Imellem boligvejene er der gr@gnne kiler, som tillader  strakt kig over markerne. Helhedsplanens udleeg af veje og bebyg-

passage pd treedesti og alt efter bredde tillader leg og ophold. gelser g@r, at man fortsat vil kunne opleve disse kig.
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Fo rsyning Signaturforklaring

_.'...3 Helhedsplanens omrdade
Gasledning

<—--' Gasledning Class Location 2 |
| skellet mellem matrikel 1a og 3u ligger en stgrre gasledning. Gaslednin-

. . . ——=—= Gasledning 4 bar
gen har en Class Location 2, hvilket blandt andet betyder, at der i en af-

stand pa 200 meter pa begge sider af ledningen og inden for en Igbende T Luftledning
streekning pa 1,6 km maksimum ma vaere 46 bygninger til ophold fx boli- bbb Jordledning
ger. Q———- Afstande ved Class Location 2

For at udvikle arealet omkring ledningen til boliger skal ledningen opklas-
sificeres til Class Location 3. Det er ved at blive undersggt, om ledningen
kan opklassificeres administrativt, ved at se pa maengden af gas, svejsnin-
ger mv. eller om det skal ske ved en reel omlaegning. Nar ledningen far en
Class Location 3, ma der maksimum bygges i 3 etager, hvilket er mere end
helhedsplanen laegger op til, ligesom servitutbaeltet og sikkerhedszonen
fortsat skal overholdes.

Transformerstationer

Pa Vardevej 235 ligger transformerstation Knabberup. | forbindelse med
ny planlaegning for omradet benyttes et forsigtighedsprincip foreslaet af
KL. Forsigtighedsprincippet gar ud pa at holde en afstand pa mindst 50
meter til en transformerstation af denne stgrrelse.

Vest for transformerstationen ligger en omformer til gasledningen. Denne
omformer er Class Location 3.

—

HE e g gk 7
Fra transformerstation mod syd gar to luftledninger. Disse ledninger kan Diagrin cea inges: 'I_-.Og resp.gktgfxs\tgnde.

laegges i jorden. il : :

Luftledninger og jordledninger

Pa gstsiden af diget imellem matrikel 3u og 4h ligger en stgrre elledning.
Ligesom der gar en elledning i jorden fra matrikel 3z skrat ind over 3u og
1a op til transformerstationen. ol

Luftledninger og/eller nedgravede ledninger skal i videst muligt omfang
ligge i feelles friarealer eller langs veje og stier, saledes private boligejere
ikke kommer i konflikt med ledningernes servitutbaelter.

Transformerstationen pG Vardevej 235 skjules helt eller delvist af
beplantning i sommerhalvdret. Helhedsplanen leegger et grant i jorden. Ledningen ligger nu langs det @stligste af de to diger.
beelte og en adgangsvej omkring transformerstationen for at skabe

afstand til boligerne.
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Kulturkvaliteter

Sigtelinjer
Fra haven omkring Kglholt og arealerne mellem Kglholt og Vejledalen er

der et godt kig over Vejle, hvor iszer spiret pa Sct. Nicolai Kirke traeder
frem. Bagved ses bade Fjordenhus og Vejle Fjordbroen.

| helhedsplanen planleegges der bade at bevare den visuelle sammen-
haeng til ikonbyggerierne i Vejle samt udnytte beliggenheden pa en syd-
vendt skraning i adalen til udsigt mod dalens nordvendte skraninger, der
ligger mod syd.

Digerne
De beskyttede diger i omradet fortaeller sasmmen med de levende hegn en
historie omkring landbruget og markdriften.

Digerne gnskes bevaret og styrket visuelt. Der kan dog laves gennembrud
ved seerligt behov for vej- eller stiforbindelser

Omradets saerlige kvaliteter

Gardmiljget omkring Kglholt er vigtigt for fortzellingen om omradet. Ter-
reenet omkring garden er med til at skabe en naturlig afstand mellem gar-
den og ny bebyggelse. De bevarede laenger forteller historien om bon-
desamfundet, ligesom stuehusene har en kulturhistorisk og arkitektonisk
veerdi for omradet, som gnskes bevaret.

@st for garden ligger to hgje, Rubjerg og Kngshgj. Det er helhedsplanens
mal, at hgjene ogsa i fremtiden skal sta tydelige frem, selvom omradet
omkring bebygges.

LB Y w ow

A Kalholt

'R“fv“be%aringsvardigt stuehus
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Signaturforklaring

® ® ©® Helhedsplanens omrade | |

Seaerlige kendetegn
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Diagral b rsp_r og._:is_aé.rl.ige kendetegn.

e Sigtelinje
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Digerne med den levende beplantning giver tydelige nord-sydga- Kalholt, Vardevej 263 er opf@rt i 1720 og registreret med en beva-
ende gr@gnne traek igennem helhedsplanens omrdde. Digerne kan ringsveerdi 4. Stuehuset har et imponerende bindingsveerk.
gennembrydes fd steder.
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