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Forord

Byradet har besluttet, at den gzldende kommuneplan skal ndres, ved at der udarbejdes et tilleg til kommuneplanen.

Kommuneplanen er den samlede plan for kommunens fysiske udvikling de naste 12 ar. Det er planloven der bestemmer,
hvornar der skal udarbejdes en kommuneplan.

Kommuneplanen handler om, hvor og hvordan man kan bygge i eksisterende og nye byomrader. Der er ogsa retnings-
linjer for bebyggelse udenfor byerne pa landet og i landsbyerne. Kommuneplanen sztter retningslinjer for udformning af
byomrader, placering af boliger, arbejdspladser, butikker, offentlige institutioner, trafik og grenne omrader.

Tillegget bestar af en redegerelse, eksisterende rammer og fremtidige rammer. Redeggrelsen beskriver, hvorfor byradet
onsker at @ndre kommuneplanen med et tilleg. De eksisterende rammer fastleegger indholdet af lokalplaner, og de frem-
tidige rammer kan vare helt nye rammer eller @ndring af de eksisterende rammer.

Kommuneplantillzeggets retsvirkninger

Ifalge Planlovens § 12 betyder kommuneplantillzgget, at byradet kan modsatte sig opferelse eller ndret anvendelse af
bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen er i strid med razkkefslgebestemmelser og bestemmelserne i kom-
muneplanens rammedel. Der kan dog ikke nedlegges forbud, nar omradet er udlagt til offentligt formal i kommuneplanen,
eller hvis omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtagt.
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Indledning

Baggrund
Tilleg nr. | | er udarbejdet for at give mulighed for, at der ved Fatex pa
Havnen i Vejle kan bygges boliger i op til 7 etager i en hgjde pa 28 meter.

Der &ndres derfor i teksten pa eksisterende ramme, der i dag giver mulighed
for 4 etager i en hgjde pa |16 meter.

Visualiseringer af hgjden viser, at hgjden pa den nye bebyggelse skalamassigt
passer ind i omradet og med Vejle Midtby, og tilpasser sig den eksisterende
bebyggelse og det brede gadeforlgb.

Derudover nedszttes kravet til fzlles friarealer fra, at der skal udlegges mini-
mum 10% af grunden til felles friareal til, at der skal udlegges minimum 5% af
etagearealet til felles friareal.

Det er vurderet, at 5% er rimeligt i forhold til de eksisterende opholdsarea-
ler i omradet, den generelle tzthed i midtbyen, og da det grenne areal mod
nord forbedres, sa det indbyder mere til ophold, ogsa for offentligheden.

Bebyggelsesprocenten gges fra 90 til 300. Allerede i dag er Fotex-grunden
bebygget med mere end 90%, og der gnskes en taet midtby.

Kystnarhedszonen

Kystnaerhedszonen er en sarlig planlegningszone afgranset i en afstand af 3
km fra kysten. | denne zone gzlder der sarlige krav til kommunens plan-
legning, blandt andet skal der foretages en vurdering af, hvordan endringer
forarsaget af lokalplanen rent visuelt pavirker omgivelserne.

Planomradet er beliggende i byzone og er derfor ikke omfattet af kystnaer-
hedszonen. Planloven stiller dog sarlige krav til planleegning i de kystnaere
dele af byzonen, hvor bebyggelsen pavirker kysten visuelt.

Der er foretaget to visualiseringer fra kysten fra henholdsvis Skyttehushaven
og Ibxk Strandvej.Visualiseringerne viser; at bebyggelsen ikke vil vere synlig
fra kysten pga. eksisterende bebyggelse og beplantning.

Detailhandel

Lokalplan nr. 1255, der har gjort dette tilleg nedvendigt, giver mulighed for
13.500 m? detailhandel fordelt pa 10.000 m? dagligvarebutikker og 3.500
m? udvalgsvarebutikker. Det er inklusiv den eksisterende dagligvarebutik i
omradet pa 8.137 m? samt en tidligere dagligvarebutik pa cirka 160 m2. For
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udvalgsvarer er det inklusiv cirka 490 m? eksisterende butikker. Der tilferes
derfor 4.713 m? detailhandel.

De nye udvalgsvarebutikker placeres i stueetagen af det nye byggeri, hvor
der i dag er lukkede facader i nedslidte bygninger. De nye butikker vil abne
op mod Windfeld-Hansens Gade,og dermed skabe et bymiljs. Butikkerne vil
binde omradet op pa gagaden, da de er tzt pa Havnegade med dennes butik-
ker, der fortsztter over i Kirkegade, der krydser gagaden.

Omradet er en del af Vejle Midtby, og at der gives mulighed for, at der i omra-
det kan benyttes yderligere cirka 4.700 m? til detailhandel, vurderes ikke at
pavirke detailhandelsbalancen i midtbyen.

Eksisterende friarealer i den nordlige del af lokalplanomradet reduceres, men
forbedres.

Muligheden for en ny dagligvarebutik i form af en discountbutik vurderes ikke
at generere navnevardig mere trafik. En del af kunderne vil vaere fra naerom-
radet, da der i dag ikke er en discountbutik i omradet, og en del vil allerede
veere kunder i Fotex.

Med en arsdegnstrafik pa 16.352 keretgjer i 2017 pa @sterbrogade ved
brugtvognsforhandleren, og en nylig ombygning og signalregulering af adgan-
gen til Fotex” p-plads, vurderes der at vaere vejkapacitet til den nye dagligva-
rebutik.

Ligeledes vurderes de nye udvalgsvarebutikker ikke et generere vaesentlig
mere trafik.

Habitatdirektivet

Vejle Kommune har ikke kendskab til, at der i lokalplanomradet forekom-
mer dyrearter, der er omfattet af habitatdirektivets bilag [V. Kommunen
vurderer derfor, at lokalplanen kan realiseres, uden at projektet vil beska-
dige eller gdelegge vasentlige yngle- eller rastepladser for flagermus og
andre dyrearter, der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV.

Miljgscreening

er er 3 bevaringsvardige bygninger i den sydlige del af planomradet. Holmen
5 har bevaringsverdi 6.Windfeld-Hansens Gade | og 3 har bevaringsvaerdi 4.
Bygningerne er delvist misligholdt. Det er ikke muligt at tilpasse de beva-
ringsvaerdige bygninger ind i projektet, og til formalet med lokalplanen om at
skabe et attraktivt byrum.Alle 3 bygninger kan derfor nedrives. Det vurderes,
at der ikke sker en vasentlig pavirkning af kulturmiljzet, ved at bygningerne
nedrives.
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Omradet er en del af Vejle Midtby, og at der gives mulighed for; at der i
omradet kan benyttes yderligere cirka 4.700 m? til detailhandel, vurderes
ikke at pavirke detailhandelsbalancen i midtbyen, eller pavirke den regionale
detailhandel.

Der er udarbejdet stgjberegning af trafikken omkring planomradet. Beregnin-
gen viser, at facaderne mod Windfeld-Hansens Gade/@sterbrogade pa bade
bebyggelsen mod nord og syd er belastet af vejtrafikstaj med mere end 58
dB(A). Pa de fire nederste etager er stgjbelastningen over 68 dB(A), og pa
5.-7. etage er stgjbelastningen mellem 63 og 68 dB(A). Det er derfor nadven-
digt med afbedende foranstaltninger i forhold til placering af boliger. Lokal-
planen sikrer, at vinduerne ikke kan abnes hvor graensevardierne overskrides.
Desuden udlzgges de udendgrs opholdsarealer, hvor der er stgjafskermende
effekt fra bygninger eller andet. Facaderne ud mod det lukkede gardrum
overholder alle greensevardien pa 58 dB(A), og gardrummet kan derfor
bruges til opholdsareal.

Vareindlevering til butikker skal forega, sa det ikke giver stgjgener for boli-
gerne. Det vurderes, at der ikke sker en vasentlig pavirkning af miljzet pga.
stoj fra trafikken.

Med en arsdegnstrafik pa 16.352 keretgjer i 2017 pa Osterbrogade ved
brugtvognsforhandleren, og en nylig ombygning og signalregulering af adgan-
gen til Fetex” p-plads, vurderes der at vaere vejkapacitet til de nye butikker
og boliger.

Der er stgj ved planomradet fra virksomhederne pa Vejle Havn og fra trafik-
ken pa Windfeld-Hansens Gade/@sterbrogade. Afskarmningen mod trafikstgj
vil ogsa imgdekomme virksomhedsstajen.

st for planomradet ligger Vejle Havn. Det er undersagt, om rapporten Dif-
fust Stov,Vejle Havn fra november 2009, kan anvendes i dag. Det er vurderet,
at rapporten fra 2009 kan anvendes til at vurdere stgvniveauet fra virksom-
hederne pa havnen.Vejle Kommune har haft kontakt med de virksomheder
narmest planomradet, hvor der kunne vare en udfordring i forhold til stev
og boliger. Det fremgar af rapporten fra 2009, at det omrade, hvor der er
overskridelse af B-vardien ligger lige pa gransen til de planlagte boliger, og
det vurderes sammen med de nye oplysninger fra virksomhederne, at der
ikke er en overskridelse af diffust stev ved boligerne.

Planomradet er beliggende i byzone og er derfor ikke omfattet af kystnaer-
hedszonen. Planloven stiller dog sarlige krav til planleegning i de kystnaere
dele af byzonen, hvor bebyggelsen pavirker kysten visuelt. Der er foretaget
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to visualiseringer fra kysten fra henholdsvis Skyttehushaven og Ibaek Strand-
vej.Visualiseringerne viser; at bebyggelsen ikke vil vere synlig fra kysten pga.
eksisterende bebyggelse og beplantning, og kysten pavirkes derfor ikke.

Bebyggelsen skal placeres i en facadebyggelinje mod @st, og ny bebyggelse vil
i den nordlige del af planomradet begranse udsigten for nabobebyggelsen.
Men da omradet er placeret i Vejle Midtby, hvor det ma forventes, at der
bygges tat og hejt, vurderes pavirkningen ikke vaesentlig.

Bebyggelsen skal placeres i en facadebyggelinje mod @st og vurderes ikke
at give vaesentlig skygge til eksisterende nabobeboelser udover det, der er
forventeligt i en midtby.

Planomradet ligger indenfor en afstand af 500 meter fra en risikovirksomhed.
Der er foretaget en beregning pa, om en ny befolkningsgruppe kan place-

res i planomradet, uden at acceptkriteriet for samfundsrisiko overskrides.
Beregningen viser, at lokalplanen vil betyde en samfundsrisiko inden for det
acceptable.

Planen vurderes ikke at have en vasentlig indvirkning pa miljget i henhold til
VVM-lovens § 8, stk. |, nr. 3, og er derfor ikke miljgvurderet.

Galdende ramme 1.1.C.21 Centeromrade ved
Strandgade i Vejle

Bebyggelsesprocent: 90

Bebyggelsesprocenten gzlder for den enkelte ejendom
Maks. antal etager: 4

Maks. bygningshgjde i meter: 16

Min. tilladte miljgklasse: |

Maks. tilladte miljgklasse: 2

Omradets anvendelse
Omradets anvendelse fastlegges til centerformal, boligformal og offentlige
formal.

Bebyggelsens omfang og udformning

Bebyggelsen skal generelt opferes som sluttet bebyggelse i vejskel. | be-
byggelsens stueetage ma der kun med byradets sarlige tilladelse indrettes
boliger. Selvstendige butikker og evt. fremstillingsvirksomhed i tilknytning
hertil ma ikke uden byradets sarlige tilladelse etableres over bebyggelsens
stueetage. Se skema for samlet ramme over arealer til butiksformal.
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Zonestatus
Omradet er i byzone.

Generelle retningslinjer for centerformal i Vejle Midtby

Der skal udlzegges minimum 0% af grunden til falles friareal.

Der skal udlegges minimum | p-plads pr. bolig.

Der skal udlegges minimum | p-plads pr. 50 m? for anden anvendelse.

/Endring af rammer 1.1.C.21

Bebyggelsesprocent: 300

Bebyggelsesprocenten gzlder for den enkelte ejendom.
Maks. antal etager: 7

Maks. bygningshgjde i meter: 28

Min. tilladte miljeklasse: |

Maks. tilladte miljgklasse: 2

Omradets anvendelse
Omradets anvendelse fastlegges til centerformal, boligformal og offentlige
formal.

Bebyggelsens omfang og udformning

Bebyggelsen skal generelt opfores som sluttet bebyggelse i vejskel. | bebyg-
gelsens stueetage ma der kun med byradets sarlige tilladelse indrettes boliger.
Selvstendige butikker og evt. fremstillingsvirksomhed i tilknytning hertil ma
ikke uden byradets sarlige tilladelse etableres over bebyggelsens stueetage.
Se skema for samlet ramme over arealer til butiksformal.

Opholds- og friarealer
Der skal udlegges minimum 5% af etagearealet til falles friareal.

Zonestatus
Omradet er i byzone.
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Teknik & Miljg ¢ Plan
Kirketorvet 22 « 7100 Vejle « TIf.: 76 81 00 00

KOMMUNE E-post: plan@vejle.dk ¢ Internet: www.plan.vejle.dk



Endelig vedtagelse af lokalplan nr. 1255 og tillaeg nr. 11

Lokalplan nr. 1255 Centeromrade mellem Holmen og Stormgade, Vejle og
tilleeg nr. 11 til Vejle Kommuneplan 2017-2029 er den 16. januar 2019 ved-
taget af Vejle Byrad.

Lokalplanen og tilleegget kan ses pa kommunens hjemmeside:
www.vejle.dk/lokalplaner eller lokalplanen kan rekvireres for 100 kr. ved
henvendelse til e-mail: servicecenter@vejle.dk eller Teknik & Milje, Kirke-
torvet 22, 7100 Vejle.

Der vedlagges 1 henhold til planloven en kopi af offentliggerelsen af lokal-
planen og tilleegget, der offentliggeres den 21. januar 2019 pa kommunens

hjemmeside. I offentliggerelsen kan du finde retsvirkningerne og klageve;j-
ledningen for planerne.

Venlig hilsen

Rikke Tovbjerg Simonsen
Byplanlagger, civilingenior

Teknik & Miljg - Plan

[ ]
Kirketorvet 22 - 7100 Vejle TIf.: 76 81 22 30
ritsi@vejle.dk - www.vejle.dk

17-01-2019

Side 1 af 3

J.nr.:

01.02.05-P16-21-17

Kontaktperson:

Rikke Tovbjerg Simonsen

Lokaltlf.: 76 81 22 67

E-post:RITSI@vejle.dk

Her bor vi:

Kirketorvet 22, 7100 Vejle

KOMMUNE Abningstider: Mandag-onsdag kl. 9-15, torsdag kl. 9-17, fredag kl. 9-14
Telefonabningstider: Mandag-onsdag kl. 8-15, torsdag kl. 8-17, fredag kl. 8-14
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Offentliggerelse pa www.vejle.dk d. 21. januar 2019

Lokalplan nr. nr. 1255 og tilla2g nr. 11
Centeromrade mellem Holmen og Stormgade, Vejle

Planeme er vedfaget endeligt af byradet.

Klik her for at hente lokalplanen
Klik her for at hente tillaegaet

Byradet har d. 16.01.2019 vedtaget lokalplan nr. 1255 og tillasg nr. 11 til Vejle Kommuneplan 2017-
2029.

Formalet med lokalplanen er, at giver mulighed for at opfare ca. 60 nye boliger, en dagligvarebutik
samt smabutikker og liberalt erhvery mellem Holmen og Stormgade ved Fotex i Vejle midtby.
Byggeriet pa hjarmet af Windfeld-Hansens Gade og Holmen kan bygges i op til 7 etager i 28 meter.

Her kan du ogsa se planerne
Teknik & Milja, Kirketorvet 22, 7100 Vejle eller pa bibliotekerne i Vejle, Give, Egtved, Baerkop og
Jelling. Lokalplanen kan kebes for 100 kr. ved henvendelse til Teknik & Milje, Kirketorvet 22, Vejle.

Lokalplanen er bindende
Efter den offentlige bekendtgerelse af planen d. 21.01.2019 ma der ikke retligt eller faktisk
etableres forhold i strid med planen.

Klagevejledning

Afgarelsen kan paklages til Planklagenasvnet over retlige spergsmal. Klagen skal inden for 4 uger
efter offentliggerelsen, sendes til Planklagenasvnet via Klageportalen:
https://kpo.naevneneshus.dk/Public/ChooseloginProvider ?returnUrl=https: /kpo.nasvneneshus. dk/
External. For fritagelse af brug af klageportalen sendes begrundet anmodning til plan@vejle dk
eller Teknik & Miljs, Kirketorvet 22, 7100 Vejle. Det koster et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og
1.800 kr. for virksomheder og organisationer at klage. For oplysning om gebyr, og hvem der kan
fritages for brug af Klageportalen, se Planklagenasvnets hjemmeside:
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnetivejledning/

Frist for indbringelse for domstolene er 6 maneder.
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Vejle Kommunes behandling af dine personoplysninger

Vejle Kommune er dataansvarlig for behandlingen af de data, som vi har modtaget om dig. Vi felger reglerne i Da-
tabeskyttelsesloven og Databeskyttelsesforordningen. Vores kontaktoplysninger fremgér af brevet.

Hvis du har spergsmal til vores behandling af dine oplysninger, er du altid velkommen til at kontakte vores databe-
skyttelsesradgiver Bech-Bruun Advokatpartnerselskab, CVR nr.38538071, Vzarkmestergade 2, 8000 Aarhus C
Du kan kontakte vores databeskyttelsesradgiver pa felgende mader:

Telefonnummer: 72273002

E-mail: dpo.vejle@bechbruun.com

Sikker beskedfunktion via https://dpo.bechbruun.com/vejle

Vi opfordrer til, at du bruger den sikre beskedfunktion, hvis din henvendelse indeholder folsomme eller fortrolige
oplysninger.

Formalet med behandling af dine data

Formalet med anvendelse af dine personoplysninger og det anvendte lovgrundlag til sagsbehandlingen fremgar af
brevet. Hvis vi videregiver dine data til andre databehandlere, fremgér det af brevet.

Opbevaring af dine personoplysninger

Vi opbevarer dine data, indtil opbevaringspligten udleber, hvilket athenger af den lovgivning, der er anvendt i for-
bindelse med sagsbehandlingen. Vejle Kommune sletter dine oplysninger, nér opbevaringspligten udlaber, og et
eventuelt arkiveringskrav er opfyldt.

Retten til at treekke samtykke tilbage

I de tilfzlde, hvor du har givet samtykke til behandling af dine personoplysninger, har du til enhver tid ret til at
traekke dit samtykke tilbage. Dette kan du gere ved at kontakte os pa de kontaktoplysninger, der fremgér af brevet.
Hvis du vaelger at traekke dit samtykke tilbage, pavirker det ikke lovligheden af vores behandling af dine personop-
lysninger pa baggrund af dit tidligere meddelte samtykke og op til tidspunktet for tilbagetraekningen. Hvis du tilba-
getraekker dit samtykke, har det derfor forst virkning fra dette tidspunkt.

Dine rettigheder

Du har efter Databeskyttelsesforordningen folgende rettigheder: Ret til at se oplysninger, ret til berigtigelse, ret til
indsigelse. I serlige tilfaelde har du ret til sletning eller begreensning af behandling af dine data. Du kan laese mere
om dine rettigheder i Datatilsynets vejledning om de registreredes rettigheder, som du finder pa www.datatilsynet.dk
Hvis du vil gare brug af dine rettigheder skal du kontakte vores databeskyttelsesradgiver.

Klagemuligheder

Du har ret til at indgive en klage til Datatilsynet, hvis du er utilfreds med den made, vi behandler dine personoplys-
ninger pa. Du finder Datatilsynets kontaktoplysninger pd www.datatilsynet.dk




